ZN.K5183.174.2016.K8B I Koszating dnia 05 wrzesmia 2010 ¢

| ~Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
( ul. Potczyriska 24
| 75-815 KOSZALIN

i

|

i

Dotyczy: wydania zalecer konserwamrs&ich w zwigzku wzj’;i projektowana kompleksowg
termomodernizacjg budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Koszalinie przy ul. Szpitainej 8,

dziatka nr 347 obreb 0021,

Odpowiadajac na pismo 7 dnia 22 06.2016 r. {data wplywu 23.06.2016 r]}, Zachodniopomorski
Wojewodzki Konserwator Zabytkow dziatajac na podstawie art. 27 Ustawy 7 dria 2307 2003 r
o ochrome zabytkow i opiece nad zabytkami {8y Dz.U 2 2014 1. por 1446 7 poin sm ) wydaw
nastepujgce zalecenia konserwatorskic dia budynku przy ul. Szpitalnej nr 8 w Koszaline:

I. Kamienica przy ul. Szpitaine) nr 8 w Koszahnie jest obickiem zabytkowym, figurujgcym w Gnunne|
twidencyi  Zabytkow  Gouny  Miasto Kosralin, uzgodmone] prrez  Zachodniopomorskiego
Wojewodzkiego Kanserwatora Zabytkéw pismem z dnia 05 07.2013 r. znak ZNXK.5133.3.1.2013.K8B,
wprowadzone| Zarzadreaiem Prezydenta masta Koszalina ne 427/1870/13
7 dmia 21.08.2013 ¢+ W rwigzku 7 powyzszym podejmowanie robot budowlanych wymagajacych
uzyskania  decyzji | porwala)qeey  na budowg/rozhiorke  nalezy  uggodimc 7z wojewodziam
konserwatorem zabytkow w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢ - Prawo budowlane
{ty. Dz U. 22016 r poz. 290, z pozn Im.) W/w uzgodnienie nastgpuje na whiosek  wiasawego
organu  administracji budowlaney w trybiv art 106 Kpa {ty D2U. 7 2010 1. poz 23 7 poin zm }.
w drodze postanowienia, na ktore przysiuguje zazalenie.

I Niezalezwe od powyzszego, Kanuenica priy ul. Szpitalne; 8 w Koszahme jest obiekiem
zabythowym. chronionym  ustalenami Miejscowego planu  zagospodarowania  przostrzennego
Srodmiestia Koszalina, uchwalonego Uchwatyg ni XXXvi/430/2009 Rady Miagskie] w Xaszalirwe ¢ dria
25.06.2005 ¢ (D7 Urz Woj. Zachodniopomorshiego 2 2000 r . nr 54, poz 1406 7 porn rm, ustalena
dla teronu ornaczonego symbolem G/ MWL), pulozonym w strefie B0 W T ochrony
Lonserwatorshie], dla kiorego obowigzujy ustalenia 23500 Of hrony zawatte wiozdnale 2 ¢ 9 mp2p
Zpodnie 7 § 35 ust 5 pkt 3) ), dl.e) ustalen szczegotowych dly teienu ezeaczonego wymbolem G7
MW.U. dia obiektow zabythowych chromonych ustalenami planu pray ul srpiteine; 8 obowigrujpe
“sakor noadbudowy., nokos utreymoma gobarytow budynku, gubarvtu o formy dachu  hompozyu
¢ detithe olewan i podrafow stolorsy Shicmiaer Tdopus 2o siv rozbudowe weldoznie w atgh arnatke
o wysokostd gyt ©halenicy rowney dpowtrdnmg wysokosos Qo s kot ey outdynka ahnwpego
‘dia obivktu prey ul Sepitaine; 8 chowiqzupe 2ahaz adaptac) parters na el usthagowe skaltkujoaoych
sragnorm clewacn frontowef

W omiyat 5% pht B ustaion ogolay hmgep, dis obebiow Sshythesayen o romony b gslalemiany pla
IO GWei0, WY IoNYCh W ulalemiach  szosegotowych + ornaozonyd ng tysanky planyg

obwwigruge



lit. 2 uwag na zachowany bogaty dutal architektomczny, kompozyte 1 wystio], dia elewaip zaleca s
ostrozae usumenie widrnyth  wypraw o« wastw malarskich  orar przeprowadrome prae
kanserwatarskich 1 remontowych ¢ charaklerze zachowaswezym 2 odtworzemem ubytaow
oryginalnego detalu 1 pwrwolne; kolorystykl elewacy ustalonej na podstawee odkrywek | badan
Opiniuje sic negatvwnie docieplenie scan rzewnetiznyuh od straony 2ewngtrine;,

IV Do werellicn napraw v Lzugcheen zoleed sw stosowanie matenagtow o wladostiach

attatogienych do wiascwaoser matenalow oryginalnyeh ystalonych na podetawre badan

V. Zaleca sie opracowanic badan + propramu prac konserwatorskich i restauratorskich dla elewarii ¢
drewi wejsciawych  preer uptawisonegs konseewatora deel sotaki wospeaalnoses bonaurnway
1 restautacyi detatu architektonicznepo, » takze prowadrzente prac w uzgodnieniu lub pod nadzorem
konserwatora zabytkow o ktorym mowa wyz¢j

Wi Zalera s zachowanie oryginalnych clementow wyposazenid wnaeirza takah jak orygnainag
wewnetrzna stolarka drzwiowa, schody, balustrady, posadzki. piece kaflowe, s2tukatere itp.

Vill Dopuszcia sie 1e stanowiska konserwatorskiego projektowane ocieplenie stropu nad piwnicy,;

iX. Akceptuje sie ze stanowiska konserwatorskiego projektowang wymiang okien na nowe 7 PCV 2
zaleceniem odiworzena oryginalnego ksztaltu, podnalow i detaly;

X. Zaleca sig rachowanie oryginaine; stolarki drzwiowej; w przypadkach uzasadmonych riym stanem
techmicznym dopuszcza sig wykonante wierng) rekonstrukeii, zaleca stg opracowanie grogramu prag
konsefwatorskich dla zabytkowych drawi wejsciowych. Opiniuje sig negatywnie wymaane stolark
tdrzwiowe);

Xl Akceptuje sig ze stanowiska konserwatorskiego projektowany wymiane 1stniecego systemu
ogrzewania i podgrzewania ¢.w.u oraz wymiang oswiatlenia wewnetrznego na nowaq. 7 zalecemem
prowadzenia instalacii w sposob mie  uszkadzajgey zabytkowego  wystroju  kamienicy  oraz
zachowaniem dekoracyinych piecow kaflowych

Ulizymug.
1 Adrecat
PARYE
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ZN.K.5183.233.2016.KB — {1 Koszalin, dnia 16 listopada 2016 r.

Zarzad Budynkow Mieszkalnych

HP iy f.f)DZ/Z/ ul. Potczyriska 24

75-815 KOSZALIN

Dotyczy: zaopiniowania projektu budowlanego remontu, docieplenia i kolorystyki elewacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Koszalinie przy ul. Szpitalnej 8, dziatka nr 347 obreb

0021.

Odpowiadajac na pismo z dnia 12.10.2016 r. (data wptywu 17.10.2016 r.), oraz nawigzujac do zalecen
konserwatorskich wydanych przez ZWKZ pismem znak ZN.K.5183.174.2016.KB z dnia 05.09.2016 r.,
Zachodniopomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow informuje, iz:

I. Kamienica przy ul. Szpitalnej nr 8 w Koszalinie jest obiektem zabytkowym, figurujgcym w Gminnej
Ewidencji Zabytkbw Gminy Miasto Koszalin, uzgodnionej przez Zachodniopomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pismem z dnia 05.07.2013 r. znak ZN.K.5133.3.1.2013.KB,
wprowadzonej Zarzadzeniem Prezydenta miasta Koszalina nr 427/1870/13
z dnia 21.08.2013 r. W zwigzku z powyzszym podejmowanie robdt budowlanych wymagajacych
uzyskania decyzji pozwalajacej na  budowe/rozbiérke nalezy uzgodnié¢ z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw w trybie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z pézn. zm.). W/w uzgodnienie nastepuje na wniosek wtasciwego
organu administracji budowlanej w trybie art. 106 Kpa (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 23 z pdin. zm.),
w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie.

Il. Niezaleznie od powyiszego, Kamienica przy ul. Szpitalnej 8 w Koszalinie jest obiektem
zabytkowym, chronionym ustaleniami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Koszalina, uchwalonego Uchwata nr XXXVI1/430/2009 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia
25.06.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r., nr 54, poz. 1406 z pdzn. zm., ustalenia
dla terenu oznaczonego symbolem G7,8 MW,U), potozonym w strefie B i W Il ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowigzujg ustalenia zasad ochrony zawarte w rozdziale 2 § 9 mpzp.
Zgodnie z § 35 ust. 5. pkt 4) c),d),e) ustaleii szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem G7
MW, U, dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu przy ul. Szpitalnej 8 obowigzuje:
"zakaz nadbudowy, nakaz utrzymania gabarytéw budynku, gabarytu i formy dachu, kompozycji
i detalu elewacji, podziatéw stolarki okiennej”; "dopuszcza sie rozbudowe wyfqcznie w gigb dziatki,
0 wysokosci gzymsu i kalenicy réwnej odpowiednio wysokosci gzymsu i kalenicy budynku gtéwnego®,
"dla obiektu przy ul. Szpitalnej 8 obowiqzuje zakaz adaptacji parteru na cele usfugowe skutkujgcych
zmianami elewacji frontowej”.

W mysl §9 pkt 8) ustalen ogdlnych mpzp, dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu
miejscowego, wymienionych w ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysunku planu,

obowigzuje:



a) nakaz zachowania obiektu; rozbiorke dopuszcza sie jedynie w przypadkach uzasadnionych bardzo
zfym stanem technicznym,

b) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu: gabarytéw, formy dachu oraz rodzaju pokrycia,
kompozycji i detalu elewacji, co przy adaptacji poddaszy na uzytkowe oznacza: - zakaz podwyzszania
okapu, - zakaz naruszania symetrii oraz kqta nachylenia potfaci dachowych — z zastrzeieniem
przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych; w dachach niskich dopuszcza sie
nieznaczng zmiane (do 7°) kqta nachylenia pofaci dachowych dla zwiekszenia kubatury poddasza, -
zakaz stosowania wystawek w pofaciach dachowych od strony ciggow ulicznych (za wyjgtkiem
przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegéfowych) - dopuszcza sie wyfgcznie okna potfaciowe,
- dopuszczenie w potaciach dachowych od strony podwdrzy okien pofaciowych oraz lukarn i wystawek
nie siegajgcych kalenicy; wszystkie okna w dachu o wymiarach mniejszych niz okna
w pomieszczeniach uzytkowych kondygnacji nad parterem, - dopuszczenie w pofaciach dachowych od
strony podworzy tarasow o maksymalnej dfugosci nie przekraczajqgcej 3,0 m, utrzymanych w obrysie
rzutu budynku,

¢) nakaz stosowania na stromych pofaciach dachowych pokrycia dachéwkq ceramiczng
(z dopuszczeniem cementowej) w tradycyjnych kolorach naturalnej ceramiki,

d) zakaz dobudowywania balkondw, loggii, taraséw i wykuszy w elewacjach od strony ciggow
publicznych (za wyjgtkiem przypadkdw dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych),

e} zakaz wykuwania w elewacjach nowych otwordw okiennych i drzwiowych oraz zamurowywania
otwordw istniejqcych (za wyjqgtkiem przypadkow dopuszczonych w ustaleniach szczegdéfowych),

f) zakaz zmiany oraz nakaz przywrécenia pierwotnej wielkosci i proporcji otwordéw okiennych,
drzwiowych i historycznych podziatéw stolarki okiennej - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

g) zakaz zamiany istniejgcych otwordéw drzwiowych na okienne oraz okiennych na drzwiowe - za
wyjgtkiem przypadkéw dopuszczonych w ustaleniach szczegbfowych,

h) nakaz zachowania otworéw bramnych z dopuszczeniem adaptacji przejazdéw bramnych na ustugi,

i} nakaz ujednolicenia architektonicznie i materiatowo elewacji frontowych (parter, forma okien
i drzwi, kolorystyka elewacji),
j) nakaz przywrocenia historycznego detalu w elewacjach od strony ciggéw publicznych - na
podstawie dokumentacji ikonograficznej,

k) zakaz ocieplania budynkdéw z elewacjami ceglanymi lub z detalem architektonicznym (za wyjgtkiem
elewacji z prostymi opaskami i gzymsami) od strony zewnetrznej, a dla budynkéw pozostatych —
w przypadku ocieplenia od strony zewnetrznej nakaz odtworzenia wystroju istniejgcego,

1) nakaz stosowania na elewacjach i cokofach tradycyjnych tynkéw i materiatéw elewacyjnych, zakaz
uzywania materiatéw niehistorycznych, jak panele, ptytki tazienkowe, oktadziny z tworzyw sztucznych
itp.,

m) dla elewacji od strony ciggow publicznych — nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji
w obrebie jednego obiektu (z dopuszczeniem mozliwosci wyroznienia kolorystycznego parteru od
pozostatych kondygnacji) oraz zasady zroznicowania kolorystycznego tta i detalu,

n) zakaz stosowania jaskrawej i razqcej kolorystyki elewacji,

o) zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza sie szyldy nie przestaniajgce wystroju elewacji oraz napisy
mocowane bezposrednio na elewacyji,

p) zakaz lokalizowania anten satelitarnych na dachach i elewacjach frontowych.”



IIl. W pi$mie znak ZN.K.5183.174.2016.KB z dnia 05.09.2016 r., z uwagi na zachowany bogaty detal
architektoniczny, kompozycje i wystrdj, ZWKZ zalecit dla elewacji ostrozne usuniecie wtdrnych
wypraw i warstw malarskich oraz przeprowadzenie prac konserwatorskich i remontowych
o charakterze zachowawczym, z odtworzeniem ubytkéw oryginalnego detalu i pierwotnej kolorystyki
elewacji ustalonej na podstawie odkrywek i badar oraz zaopiniowat negatywnie docieplenie $cian
zewngtrznych od strony zewnetrznej (cytowane wyzej zalecenia mpzp odnoszg sie do wszystkich
elewacji, nie tylko do elewacji frontowej). Ponadto ZWKZ zalecit stosowanie do wszelkich napraw
i uzupetnien materiatéw o wiasciwosciach analogicznych do wtasciwosci materiatéw oryginalnych
ustalonych na podstawie badan, a takze opracowanie badan i programu prac konserwatorskich
i restauratorskich dla elewacji i drzwi wejsciowych przez uprawnionego konserwatora dziet sztuki
w specjalnosci konserwacji i restauracji detalu architektonicznego, oraz prowadzenie prac
w uzgodnieniu lub pod nadzorem konserwatora zabytkdw o ktérym mowa wyzej. Zalecono réwniez
zachowanie oryginalnych elementéw wyposazenia wnetrza takich jak oryginalna wewnetrzna
stolarka drzwiowa, schody, balustrady, posadzki, piece kaflowe, sztukaterie itp. (opiniujgc
negatywnie kompleksowa wymiane stolarki drzwiowej). Dopuszczono ze stanowiska
konserwatorskiego projektowane ocieplenie stropu nad piwnicg; oraz projektowang wymiane okien
na nowe z PCV z zaleceniem odtworzenia oryginalnego ksztattu, podziatéw i detalu, a takze wymiane

instalacji wewnetrznych.

IV. W punkcie 2 czgsci opisowej przediozonej dokumentacji projektowe] pt. "Projekt budowlany
remontu oraz docieplenia Scian zewnetrznych i kolorystyki elewacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, Budynek mieszkalny wielorodzinny, Koszalin, ul. Szpitalna 8 dz. nr 347 obr. 21,
branza Architektura" opracowanej w sierpniu 2016 r. przez mgr inz. arch. Mikofaja Krajewskiego,
Pracownia Projektowa arch. Mikotaj Krajewski, ul. Bozka 4, 75-365 Koszalin, podano iz
"Przedstawiona kolorystyka jest wstepng propozycjg. Ostateczne rozwiagzanie zostanie ustalone na
podstawie wykonanych odkrywek, badan tynkéw i programu prac konserwatorskich uzgodnionego
z IWKZ w Szczecinie Delegatura w Koszalinie", przewidujac jednocze$nie wykonanie ocieplenia
zewnetrznego wszystkich $cian z wyjgtkiem elewacji pd.-zach. (frontowej). W zwigzku z powyzszym
ZWKZ uzaleznia ostateczne zajecie stanowiska w sprawie przedstawionej dokumentacji od
przediozenia do uzgodnienia z ZWKZ opisanego w punkcie !l oraz powyzej Programu prac
konserwatorskich dla elewacji i stolarki drzwiowej. Prosimy réwniez o dotaczanie do dokumentacji
projektowej inwentaryzacji stanu istniejagcego w formie opisowej, rysunkowej i fotograficznej.

& - lw\ll

Zataczniki:

1. 'Projekt budowlany (...)" - 1 egz.

Otrzymujg:
1. Adresat

2.afa



ZN.K.5183.233.2016.KB.AF Koszalin, dnia 24 listopada 2016 r.

Zarzad Budynkow Miieszkalnych
ul. Potczyriska 24
75-815 KOSZALIN

Dotyczy: zaopiniowania uzupetnionego projektu budowianego remontu, docieplenia i kolorystyki
elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Koszalinie przy ul. Szpitalnej 8, dziatka nr 347

obreb 0021.

Odpowiadajac na pismo z dnia 24.112016 r. (data wptywu 24.11.2016 r.), oraz nawigzujac do
zalecenn konserwatorskich wydanych przez ZWKZ pismem znak ZN.K.5183.174.2016.KB z dnia
05.09.2016 r., i pismem znak ZN.K.5183.233.2016.KB z dnia 16 listopada 2016 r., Zachodniopomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw akceptuje ze stanowiska konserwatorskiego zakres prac
przedstawiony w uzupetnionej dokumentacji projektowej pt. "Projekt budowlany remontu oraz
docieplenia scian zewnetrznych i kolorystyki elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
Budynek mieszkalny wielorodzinny, Koszalin, ul. Szpitalna 8 dz. nr 347 obreb 0021, branza
Architektura" opracowanej w sierpniu 2016 r. przez mgr inz. arch. Mikofaja Krajewskiego, Pracownia
Projektowa arch. Mikotaj Krajewski, ul. Bozka 4, 75-365 Koszalin, oraz Programie prac
konserwatorskich dla remontu elewacji frontowej, elewacji bocznych, oraz stolarki drzwiowe;j
kamienicy na ulicy Szpitalnej 8 w Koszalinie” opracowany w listopadzie 2016 r. przez konserwatora
dziet sztuki mgr Waldemara Tomaszewskiego, ze wskazaniem do zblizenia tonacji kolorystyki do
ustalonej podczas badari (NCS S 1000-N) lub analogicznej (NCS S 0500-N, NCS S 1002-Y).

cl Wy Awy 2 ]

Zataczniki:

:ID"Aneks do projektu budowlanego remontu,docieplenia i kolorystyki elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.Szpitalnej 8 w Koszalinie , na dziatce nr 347,0br.21" wraz z

"Programem prac konserwatorskich (...)" - 1 egz.

Otrzymuija:
DAdresat

2.a/a



-*

PREZYDENT MIASTA KOSZALINA /
Koszalln dnia 25 lipca 2025 r.

A—I—8.6743.109.2325.AT / /{7,) G / 6:)9/ 7//
J{O \&XO{N ZAS\;VIAIE(DCZENIE

Na podstawie art. 30 ust. 5aa ustawy Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) stwierdzam brak
podstaw do wniesienia sprzeciwu do wykonania robét budowlanych polegajacych na remoncie wraz
z dociepleniem budynku mieszkalnego wielorodzinnego, przy ul. Szpitalnej 8 (dziatki nr 347, 125/5
i 125/6 obreb 0021) w Koszalinie, objetych zgtoszeniem Gminy Miasto Koszalin - Zarzadu Budynkéw
Mieszkalnych z dnia 16 czerwca 2025 r.

o N

Integralng czescig zgtoszenia jest opracowanie pod nazwa ,Projekt architektoniczno-budowlany”
sporzadzony przez mgr inz. arch. Mikotaja Krajewskiego w kwietniu 2025 r.

trzymu
( 1.ijina Miasto Koszalin - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, ul. Potczyniska 24, 75-815 Koszalin
2. aa



